Ar 2008, den 29. maj k1. 19.00 afholdtes ordineer generalforsamling i
Ejerforeningen Frankrigshuse
Sted: @resundscentret “Loftet”, Gresundsvej 4, 2. sal, 2300 Kebenhavn S

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Philip Kristensen, Lone Bliksted Sprensen,
Jesper Andreasen og Tania Maller.

Fra administrator deltog Bettina Nielsen og Per Solberg Hansen. Endvidere deltog
varmemester Claus Bachmann.

Ved adgangskontrol konstateres det, at der p generalforsamlingen var stemmeberet-
tigede reprasentanter for 65 solgte ejerlejligheder, hvoraf 26 gjere var reprazsenteret
ved fuldmagt.

I henhold til foreningens vedtagter behandledes folgende

Dagsorden

1. Valg af dirigent.

Formanden for bestyrelsen Philip Kristensen bad velkommen og foreslog advokat
Anne Louise Husen valgt som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt og
lovligt indvarslet i overensstemmelse med vedteegterne og dermed beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens aflzggelse af drsberetning for det seneste forlebne ir.

Philip Kristensen bed nye ejere velkommen i ejerforeningen og omtalte i beretningen
bl.a.

¢ Den hidtidige aftenkontortid om torsdagen i bestyrelseslokalet er aflyst, idet
bestyrelsen ud fra antallet af besggende fandt, der ikke var behov herfor.

e Dereri lobet af aret oprettet en ny hjemmeside, hvor man kan finde informa-
tioner og kontakte bestyrelsen www.frankrigshuse.dk

o Der er kommet en henvendelse fra Kebenhavns Kommune omkring renove-
ring af garden. Der er efter projektmeder med Grenne Gérde (Kaebenhavns
Kommune) og naboejendommen udarbejdet et forslag, som i lobet af det neste
ar vil medfere en renovering af gdrden og etablering af et gardlav.

o Aftalen med administrator indeholder ikke lengere inspekterbistand, og besty-
relsen har selv — med bistand fra ekstern ridgiver — arbejdet med en til-
standsvurdering og arbejdsplan for ejendommen.

o P baggrund af sidste &rs ordinare generalforsamling har bestyrelsen arbejdet
med ct forslag om samlet renovering af alle trappeopgange ~ hvilket general-
forsamlingen skal drafte.




e Der er valgt ny serviceleverander pa tv-anlegget.

¢ Der har igen varet en del vandskader, hvorfor beboerne opfordres til at kon-
trollere, at vand- og aflebsrer ikke er utette 0.1, idet ejendommens forsikrings-
selskab nu har varslet en forhgjelse af forsikringspraemien.

Afslutningsvis takkede formanden varmemesteren og administrator for godt samar-
bejde i det forlebne ar.

Beretningen blev taget til efterretning.

3. Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af drsregnskab og status med
pategning af revisor, bestyrelsen samt administrator.

Per Solberg Hansen gennemgik det udsendte regnskab for 2007, der udviste et resultat
til afregning pa kr. 0 og en balancesum pé kr, 1.028.530, heraf hensattelser til vedli-
geholdelse kr. 392.676.

Det nvntes, at vandforbruget over en arreekke var faldet, men steget fra 2006 til
2007, og prisen er steget veesentligt. Derfor blev alle opfordret til at spare pa vandet.

Administrationshonorar er faldet som fulge af, at der ikke lengere er inspektorydelser
med i aftalen. Til gengeld er der afholdt udgifter til ekstern rddgiver.

Slutteligt naevntes, der var brugt mindre end budgettet, hvilket belgb sammen med
tidligere &rs hensettelse i alt kr, 392.676 var overfert il budgettet for 2008.

Regnskabet for 2007 blev godkendt.

4. Bestyrelsens forelzeggelse af driftsbudget for det lobende regnskabsdr.

For budgettet blev forslag om renovering af trappeopgange jf. dagsordenens punkt 5
behandlet.

Herefter gennemgik Per Solberg Hansen det foreslaede driftsbudget for 2008 herunder
arbejdsplanen. Budgetforslaget var udarbejdet uafhngigt af forslag om renovering af
trapper og indfrielse af leasingkontrakt.

Det nevntes, at der er varslet en preemiestigning pé ejerforeningens forsikring pa
grund af et mindre gunstigt skadeforlob, men administrator og forsikringsmaegler ar-
bejder pa at indhente nye tilbud.

Vandforbrug er budgetteret ud fra det nuvzerende forbrug til den senest kendte pris.

Budgetforslaget for 2008, der nedsattes med kr. 228.000, saledes at der opkreeves kr.
2.926.000 1 2008, godkendtes.



5. Behandling af indkomne forslag.

Forslag om renovering af trappeopgange

Lone Bliksted Serensen gennemgik med henvisning til det sammen med indkaldelsen
udsendte materiale det fremsatte forslag fra bestyrelsen om renovering af alle ejen-
dommens trappeopgange og samtidig indfrielse af ejerforeningens leasingaftale vedr.
bredbandsnetvark. Forslaget var motiveret af, at der pa sidste ars ordinazre general-
forsamling blev udtrykt enske om at renovere alle opgange pé én gang.

Forslaget omfatter
¢ Maling af trappeopgange
Reparation af trapper og gelendre
Montering af nyt linoleum i de opgange, der mangler
Nye vinduer i opgange
Nyt belysningsanleg
Opsetning af postkasseanlaeg i opgangene (lovpligtigt)
Montering af HFI-rele ved ejerforeningens el-installationer (lovpligtigt)

Efterfolgende gennemgik Per Solberg Hansen den foreslaede finansiering med fel-
leslan. Der foreld uforpligtende indikationer fra Alm. Brand Bank og Nordea pi et
fzelleslan pa op til kr, 5,8 mio. hvoraf kr. 1 mio. anvendes pa indftielse af leasingafta-
le, men kr. 4,8 er budgetrammen pé renovering af trapper m.v.

P4 foranledning oplystes, at der vil blive udarbejdet en konkret arbejdsbeskrivelse til
brug for indhentning af flere tilbud pa arbejdet, inden dette igangsattes.

Forslaget blev draftet. Der blev bl.a. spurgt hvorvidt indgangsdere til de enkelte lej-
ligheder var medtaget. Bestyrelsen oplyste, at maling og teetning af dere (men ikke
udskiftning) var medtaget, idet dette blev anset til at vaere for kostbart.

Der spurgtes endvidere om en samlet renovering af alle trappeopgange var rigtig prio-
ritering eller om udskiftning af tag o.1. var mere tiltrengt. Bestyrelsen oplyste, at ta-
gets tilstand var vurderet til at veere god under forudsaetning af, at der skete lobende
vedligeholdelse, understrygning o.s.v.

Efter debat foretoges afstemning. Ved hindsoprakning konstateredes, at 2 ejere stem-
te imod og 1 ¢jer stemte blankt. Alle gvrige stemte for forslaget. Da ingen begzrende
skriftlig afstemning, og da forslaget havde stor opbakning, konstaterede dirigenten
derfor, at bestyrelsens forslag om renovering af trappeopgange m.v. samt indfrielse af
leasingaftale, i alt budgetramme kr. 5,8 mio. finansieret med byggekredit og efterfol-
gende fxlleslan med mulighed for individuel indfrielse, var vedtaget.

P4 given foranledning meddelte dirigenten, at forslaget var vedtaget endeligt, og at
bekraftelse p4 en yderligere generalforsamling efter hendes opfattelse ikke var ned-
vendigt. Til grund herfor fremheevedes dels forslagets opbakning og dels, at de i for-
slaget nazvnte arbejder alle har karakter af ordinar vedligeholdelse. Desuden kan den
enkelte lejligheds skonomiske andel af de samlede omkostninger ikke hevdes at veere
s& vasentlig, at det nadvendiggor et kvalificeret flertal. Slutteligt lagde dirigenten til
grund, at til trods for, at et fzlleslan er en gaeldsforpligtelse, som ejerne heefter solida-



risk for, sa kan den enkelte cjer ved at indfri sin andel af fallesldnet, undgé den direk-
te ubegransede solidariske heeftelse.
6. Valg af formand.

Philip Kristensen valgtes i 2007 og var ikke pé valg

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

P4 valg var Jesper Andreasen og Tanié. Maeller, der genopstillede. Det blev endvidere
oplyst, at Karina Poulsen gnskede at udtraede af bestyrelsen.

Fra forsamlingen opstiltede Christian Wahlstrom Larsen og Britta Berger.

Der foretoges skriftlig afstemning:

Jesper Andreasen 38 stemmer
Tania Meller 36 stemmer
Christian Wahlstrem Larsen 38 stemmer
Britta Berger 3 stemmer

Jesper Andreasen, Tania Mgller og Christian Wahlstrem Larsen var derfor valgt.

Bestyrelsen bestar derfor af :

Philip Kristensen Frankrigshusene 9, st. tv. (pé valg i 2009) - formand
Lone Bliksted Serensen Frankrigshusene 7, 4.tv. (pé valg 1 2009)
Jesper Andreasen Frankrigshusene 3, 3.tv. (pé valg 12010)
Tania Meller Frankrigshusene 7, 2.th. (pé valg 12010}

Christian Wahlstrem Larsen  Frankrigshusene 3, 3.th. (pa valg i 2010)

8. Valg af suppleanter for bestyrelsen.

Som suppleant valgtes Annette Poulsen. Suppleanter er derfor:

Stig Nygaard Frankrigshusene 3, 3.th. (valgt i 2007)
Annette Poulsen Frankrigshusene 7, 1.th. (valgt 1 2008)

9. Valg af statsautoriseret revisor.

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsselskab, blev genvalgt.

10. Valg af administrator.

Dansk Financia A/S Ejendomsadministration blev genvalgt.



11. Eventuelt.

Den forestdende renovering af garden blev dreftet, ligesom en reekke andre generelle
emner og forhold for ejendommen blev dreftet.

Afslutningsvis takkede forsamlingen bestyrelsen for indsats i det forlabne ar.

Der var ikke yderligere til behandling og referat og generalforsamlingen havedes.

er Solperg Hansen




